Pravidla pro prodej obytnych domi v majetku mésta Fribor

Zastupitelstvo résta Ribora v souladu se zdkonem o obaici28/2000 Sb. v platném &mi
na svém 8. zasedani dne 13. 9. 2007 schvalilodw§&te Pravidla pro prodej obytnych dém
v majetku ndsta Ribora

|. Zakladni ustanoveni

|. Tato pravidla plati pro domovni a bytovy fondsta Ribor (dale jen ,Msto") ugeny
k prodeji.

2. Tato Pravidla se vztahuji na Zastupitelstve#stenRibor schvaleny:

- prodej bytovych dorinjako celki, v¢etrg nebytovych prostor v nich,

- prodej bytovych dorin rozcElenych na jednotky jako vymezegasti domu podle zékona
72/1994 Sb. o vlastnictvi byt platném zani,

- a prodej zastamych pozemi, tj. pozemk zasta¥nych bytovym domem.

Spoleén¢ s prodejem bytovych doina zastasnych pozemi dle €chto ,pravidel® se
umoziuje také prodej pozenikvoricich jeden funéni celek s bytovym domem.

3. Najem@m garazi bude nejpogi do 4 mesiai ode dne zvi@jneéni nabidky prodej doin
zaslana vyposd’ z najmu pedmétné garaze.

4. Ngjemci byt a nebytovych prostor maji v rameéchto pravidel rovnocenné postaveni.
Il. Vymezeni pojmi
1. Pro (&ely tchto ,Pravidel“ se rozumi:

a) bytovym domem - takova stavba, ve ktetévazuje funkce bydleni

b) bytem - mistnost nebo soubor mistnosti, které pgmile rozhodnuti stavebnihaadu
uréeny k bydleni

c) obsazenym bytem - byt, ktery je uzivan njemcemakiad najemni smlouvy

d) nebytovym prostorem - mistnost nebo soubornuost, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho fadu uteny k jinym &elim nez k bydleni; nebytovymi prostory nejsou
piislusenstvi bytu nebdiglusenstvi nebytového prostoru ani spoéasti domu

e) volnym bytem a volnym nebytovym prostorem - byt melebytovy prostor, na jejichz
uzivani neni uzéena ngjemni smlouva

f) spol&nymi ¢astmi domu <asti domu ufené pro spolaé uzivani, zejména zaklady,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchadyodis, chodby, balkény,
terasy, pradelny, susarny,dékarny, ostatni spalaé suterénni prostory, které nejsou
sklepy tvdicimi piisluSenstvi bytu, kotelny, kominyfgy, vymeniky tepla, rozvody
teplé a studené vody, kanalizace, plynu, &lekt vzduchotechniky, dale pak
vytahy, hromosvody, spalpé antény, za spaleé ¢asti domu se také povaZzuji
prisluSenstvi domu (8 121/odst.1 ¢athkoniku) - nap drobné stavby a spcled
zarizeni domu (nap vybaveni spokné pradelny)

g) jednotkou - byt nebo nebytovy prostotfigadré rozestagny byt nebo rozestany
nebytovy prostor jako vymezekast domu podle zakoras2/1994 Sb.
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h) podlahovou plochou bytu - podlahova plocha vSechktmosti, ¥etnd prisluSenstvi
bytu

i) podlahovou plochou nebytového prostoru - podlahgdcha vSech mistnosti
nebytového prostoru ¢etn ploch ugenych vyhradé k uzivani s nebytovym
prostorem; do této plochy se z&fiava jednou polovinou podlahova plocha kmiith
ochozi a jinych ploch, které jsou s®dsti meziprostoru

J) zasta¥énym pozemkem - pozemek zastay obytnym domem, detrg pripadného
nadvadi - pokud spolu tvid celek ozn&eny jednim parcelniréislem

k) ostatnim pozemkem - pozemek, kteryitvigden funkni celek s bytovym domem
a xiléha k zastaéhému pozemku

[) opravrenym najemcem - fyzick& nebo pravnicka osoba, kigfaa byt nebo nebytovy
prostor v bytovém dotnna zaklad fadré uzavené najemni smlouvy, nema z titulu
jejich uzivani wci Méstu Ribor Zadné dluhy a nebyla ji dana vypdévz najmu

m) nejblizSi rodinny pislusnik - rodie, dti, vnuci

n) prodejni cenou - cena zjiA na zaklaglpravidel tvorby cen dlethto Pravidel.

. Obecné principy prodeje nemovitosti

Mésto Ribor (dale jen Msto), vedeno zajmem odprodaklé domy a zarove
uprednostnit zajemcez fad najemai bytd a nebytovych prostor nabizenych doin
majicich s Mstem uzakenu platnou najemni smlouvu ke dni #je¢ni nabidky prodeje
domu na tedni desce WNbtského tadu v Ribore (dale jen MU), bude prodavat domy
urcené k prodejve dvou etapéach:

A) Domy jako celky, v¢etné zasta¥ného pozemku a pozetinkvoricich jeden funéni
celek s bytovym domemravnické osol® -bytovému druzstvu (dale jen pravnické
osok¥) vzniklé z Fad opravnénych najemai, pripadné jejich nejblizSich
rodinnych p¥islusnika (rodiéa, déti, vnuki), kteri projevi zdjem o koupi ve forns
pisemné zadosti.

Pokud Msto obdrzi vice Zadosti, rozhodne o kupujicim orgiésta, ficemz bude
upiednostina pravnicka osoba, v niz bude zastoupeno nejyice/@Enych najemg,
piipadre jejich nejblizSich rodinnychifslusniki.

B) Domy, které nebudou prodany v prvni etag jako celek bude Msto odprodavat
po jednotkach v souladu se zakoneth 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt ve zreni
pozcjSich gedpidi.

Najemci, ktéi jsou s uhradou najemného, jakoz i dalSich dheaghlzni poskytovana
v souvislosti s uzivanim byt nebytového prostoru v prodleni a osoby majici/kakiv
dluh vici Méstu se mohou stacastniky prodeje podl€t¢hto Pravidel pouze po Uplném
splréni takovychto povinnosti.

Zpusob prodeje volnych bt pripadré volnych nebytovych prostor jgeSen &LIV.,
odst.9. a \&L.V., odst.8. &chto Pravidel.
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IV. Prodej doma jako celka (¢l. 1lI., odst.1., ad A)

1. Mésto rozeSlemabidku prodeje domu jako celkuvSem najemiom v nabizenych domech,
a to doporgenym dopisem. Nabidka prodeje bude obsahovat:

a) nabidku ke koupi domu &iglusnych pozemk

b) pravidla prodeje bytového fondu,

c) popis prodavaného domuwetn: definovani zastawnmého pozemku a ifpadnych
pozemk tvoricich jeden funéni celek s prodavanym domem,

d) cenu domu, &etré ceny zastasného pozemku arfpadnych pozemktvoricich jeden
funkéni celek s prodavanym domem aizpb jejiho vypotu,

e) variabilni symbol a bankovni spojeni pro uhrazestiinjy.

2. Mgsto zarove zverejni nabidku prodeje naedni desce MU.

3. Na vyzadani bude zajetmz o koupi domu na jejich néklady MUrgulloZzen seznam
najema byta a nebytovych prostor wm.

4. V pipad, Ze misto oprawmého najemce hodla do procesu prodeje domu jakau cel
vstoupit jeden z jeho nejblizSich rodinnychistuSniki, musi se prokazat pisemnym
souhlasem opra¥ného najemce s jehdgadre ovérenym podpisem.

5. Zajemci o koupi domu (doih budou moci podavat své pisemné zadosti MUghoh
budou tyto evidovany.itohou Z&dosti o koupi domu je doklad o Ghrddtiny ve vySi 10%

z kupni ceny predn®tné nemovitosti, &etné zastaéného pozemku a pozetinkivoricich
jeden funkni celek s prodavanym domenti Pmaeni prodeje ze strany kupujiciho se jistina
zapaita jako sankce ve prosth Mésta. Ri prodeji bude zapttena jako sotast Uhrady
kupni ceny.

6. Pokud Zadatelem bude pravnicka osoba, musidugsti Zadosti i vypis z obchodniho
rejstiku, ne vSak starsi 3dsial.

7. Uzavrka mijimani zadosti bude po uplynuti 180 kalehwiéh drii ode dne zvejreni
nabidky ke koupi domu jako celku n&edni desce MU. Z&dosti d@ené po tomto terminu
budou ve z@ivodrénych gipadech Zastupitelstvemasta Ribor zvazeny individuakh Poda-
li Zadost pravnicka osoba - druzstvo, ve kterémebr@stoupeno vice jak 50% gaanych
najemd byth a nebytovych prostor v nabizeném bytovém &oimude nabidkové&izeni
ukonteno dnem podani takové zZadosti.

8. Pokud o to zadglem zaji&ni finaninich prostedki z Gwru na koupi vybrany zajemce
pozada, bude s nim neprodiamzavena smlouva o budouci kupni smléw/terminenpro
uzavenifadné kupni smlouvy nejpogddo 1 roku ode dne uz&sni smlouvy o budouci
kupni smlou¥.

9. Pokud se v dafnwve vlastnictvi Msta uteném k prodeji jako celek nachazi volny byt
po@. volny nebytovy prostor, bude obsazeni a Uhradejesp s timto prostorem
v kompetenci kupujiciho.
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V. Prodej celého domu po jednotkach dle zakon& 72/1994 Sb. - ve 2mi pozdéjSich
piredpisi (¢l. I11., odst.1., ad B)

1. V pripadé, Ze pravnické osoby- bytova druzstva ( dale jeavipické osoby) zalozené z
fad opraveinych najema, pripadré jejich nejblizSich gslusniki neprojevi zajem o
koupi domu jako celku, nabidne Msto evod jednotlivych byt a nebytovych prostor
(tj. jednotek) jejich ndjemcam, a to pisemnou formou. Nabidka musi obsahovat:

a) ozngeni budovy nebo domu udaji podle katastru nemawjtésslo jednotky
véetns jejiho pojmenovani a umésti v budov,

b) popis bytu nebo nebytového prostoru, jejichislpSenstvi, jejich podlahovou
plochu a popis vybaveni bytu nebo nebytového prosto

c) urkeni spolénych ¢asti domu vetn® uréeni, kterécasti domu jsou spateé
vliastnikim jen rékterych jednotek,

d) ozn&eni pozemk, které jsou pednetem @evodu vlastnictvi, Udaji podle katastru
nemovitosti,

e) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnjednotky na spoémych castech
domu a zastawmém pozemku, detré stanoveni spoluvlastnického podilu vliastnika
jednotky na spolmych c¢astech domu, které jsou sp@ié vlastnikm jen
n¢kterych jednotek,

f) prava a zavazky tykajici se domu, jeho spojeh ¢asti a prava k pozemku, ktera
piechazeji z dosavadniho vlastnika budovy na viasteinotky,

g) pravidla prodeje bytoveho fondu,

h) cenu jednotky, &etrg ceny podilu na zast&wém pozemku a pozerikvoricich
jeden funkni celek s prodavanym domem aigpb jejiho vypotu,

i) variabilni symbol a bankovni spojeni pro uhrédzestiny.

2. Nepijme-li ndjemce tuto nabidku do Sesti¢sioi ode dne, kdy mu byla dafena,
zverejni poté Msto nabidku ke koupi jednotlivych liye nebytovych prostor na@dni
desce MU. Po dobu jednoho roku od uplynutityhpro gijeti nabidky ma najemce bytu
¢i nebytového prostoruipprevodu tohoto bytwi nebytového prostoru pravo na jeho
prednostni nabyti za podminky, Ze zaplati cenu nalbddnjinou osobou a za dalSich
podminek stanovenych v § 606 ¢abského zdkoniku,figemz toto pravo mu zanika,
pokud smlouvu o ff@vodu bytu neuzae do ti mésioa ode dne dorteni opakované
nabidky.

3. Najemci majici zajem o koupi bytti nebytového prostoru provedou akceptaci nabidky,
a to pisemé& a sodasré stimto slozZijistinu na ugeny bankovni &t ve vySi 10%
Z kupni ceny p‘edmétnych nemovitosti.

V piipact nezaplaceni kupni ceny ve stanoveném terminungigiropadne ve prosgh
Mésta. Ri prodeji bude zaptiena jako sotast Uhrady kupni ceny.

V pripac, Ze kupujici pouZije na zaplaceni kupni ceny j&kdnoivér u stavebni
spaitelny nebo jiného finatniho Ustavu, je mozné pdgulloZzeni G¥rové smlouvy zaslat
jeden vytisk kupni smlouvy na adresu Ustavu, ktenjo &elowe vazany Usr poskytuje.

V piipac, Ze U¥r nebude dosahovat kupni ceny, je nutné, aby roadidi kupni cenou
a vysi 0vru byl pred zaslanim kupni smlouvy zaplacen.

4. Zajemci o koupi jednotlivych byt ¢i nebytovych prostor budou moci podavat sve
pisemné zadosti MU, whoZz budou tyto evidovany.
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VI.

Pokud  Zadatelem bude pravnicka osoba, musi byt¢astiu Zadosti i vypis
z obchodniho rejiiku, ne vSak starsi 3dsiai.

Uzawrka Zadosti zajenicbude po uplynuti 90 kalenfidch dri ode dne zvejreéni
nabidky @inéné dle odst. 2. tohotdlanku na t@edni desce MU. Zadosti daené po
tomto terminu budou ve #dodrenych gipadech Zastupitelstvemésta Ribor zvazeny
individualné. Podané Zadosti budou hodnoceny aévybnich proveden organy ddta
v poradi:

1) nejblizSi rodinny pislusnik, ktery se prokaze pisemngouhlasem opra¥néeho
najemce s jeha€dre ovérenym podpisem,

2) opravreéni ndjemci z daného bytového domu, kde se jednmkbazi. V pipac jejich
wtSiho p&tu bude mezi nimi provedeno néemé nabidkovéizeni,

3) ostatni zajemci. Vifpackt jejich vétSiho pétu bude provedeno &né nabidkové
fizeni.

Pro z4jemce dle odstavce 4. tohd#nku plati odstavec 3. tohottAnku obdoba.

Volné byty pop. volné nebytové prostory v domech ve vlastnictwisM, které budou
prodavany po jednotkach, budouésflem nabidnuty ostatnim zajeint (fyzickym a
pravnickym osobam). Vyiové fizeni na volné byty¢i nebytové prostory bude probihat
obalkovou metodou s tim, Ze zajemce uhradi jistewySi 10% vyhlaSené ceny néet
mésta. V obalce budefiozena kopie uhrazené jistiny se specifickym sylatvo— rodné
islo zajemce neboCl veetns prisludnych ¢estnych prohlaseni. i@dnost budou mit
ob¢ané, kt& maji trvaly pobyt na Uzemi dsta (prokazicestnym prohlaSenim) a
pravnické osoby, se sidlem na Uzendsta (dolozi kopii vypisu z obchodniho réjkt ne
starSi 3 misial) a ktéi nemaji Zadné zavazkysi mestu (prokdzicestnym prohlasenim).
Uzawrka Zadosti zajenicbude po uplynuti 30 kalenfidch dri ode dne zvejreni
nabidky na fedni desce MU. Zadosti d@éené po tomto terminu budou veizddninych
piipadech ZM zvazeny individuain Komise pro vyhodnoceni vytovéhoiizeni bude
jmenovana RM.

Prodej garazi umi&tych v domech, které se budou prodavat po jednbikigcieSen
Pravidly pro doprodej nebytovych prostor — garaziomech vyhlaSenych k prodeji dle
zakona 72/94 Sb. ve &mi pozdjSich gedpidi s &innosti od 13.9.2007.

Stanoveni prodejni ceny (PC)

Zakladem pro stanoveni vySe prodejni ceny bytovflodmi nebo jednotek, detrg
zasta¥nych pozemi prodavanych dleéthto ,Pravidel* je jejich cena jako celku
stanovena znaleckym posudkem soudniho znalce di&3ky platné v dab schvaleni
zaneru prodeje konkrétnich daimZastupitelstvem gsta Ribor tj. vyhl.¢. 76/2007 Sb. a
jejich naslednych novelizaci, nakladovou metodawkrouhlena na celé stokoruny.
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2. Zpasob vypaitu prodejni ceny bytového domu jako celku a zastagného
pozemkwsobam dleclanku Ill., odst.1., bod A) téchto ,Pravidel*:

a) u bytového domu soétem cen jednotek stanovenych dle znaleckého posudiauladu

s ustanovenim boduclanku VI.,

b) ze sotitu cen dle znaleckého posudiytovych jednotek bude poskytnuta pausalni sleva

ve vySi40%, pausalni sleva se neposkytuje u garazi a neébyych prostor,

c) z takto ponizené certyytovych jednotek bude poskytnutaalSi pausalni sleva ve vySi

20%,

d) cena zaim je tvaena sottem cen jednotek dle znaleckého posudku, kdy naviyt

jednotky je uplaténa pausalni sleva ve vysi 40% a dalSi sleva ve ¥ a cena garazi a

nebytovych prostor je stanovena ve vysi dle zna@kokposudku, diganku VI., bodu 6.

e) k takto vypoétené cet domu bude fipoctena cena pozenk

3. Zpisob vypditu prodejni ceny jednotek vcéetrg podilu na spokaych ¢astech domu
a zastayném pozemkwpravnénym najemaim dle ¢lanku 1ll., odst.l, bod B ) :

a) cena jednotek stanovena dle znaleckého posudkuladu s ustanovenim bodwlanku

V1.,

b) z takto vypétené cenypytovych jednotek bude poskytnutpausalni sleva ve vysi 40%,

c) k cert bude pipocten gislusny podil hodnoty pozemku, ktery bude Wtea pongrem na

spole&nych¢astech domu a pozemku z ceny Wiené dletlanku VI., bodu 6.

4. Zpsob vyp@tu prodejni cenypbsazenych jednotek¢etnd podilu na spoknych ¢astech
domu a zastaném pozemkuostatnim zdjemdim - formou verejné nabidky, kdy
vyhldSena cena je rovna c¢envypcitené ze znaleckého posudku fgppétenim
piislusného podilu na pozemku.

5. Zpisob vypdtu prodejni cenyolnych jednotek véetrg podilu na spokanych ¢astech
domu a zastamém pozemkuostatnim zajemdm - formou verejné nabidky, kdy
vyhldaSena cena je rovna eenvypaitené ze znaleckého posudku ifgppétenim
prislusného podilu na pozemku.

6. Prodejni cena pozernkvoricichjeden funkéni celek s bytovym domem

a) pokud uz sotésti pisemné zavazné nabidkygdth Ribor k odkoupeni nemovitosti
dle €chto ,Pravidel* bude i nabidka k odkoupeni pozentkoriciho jeden funéni
celek s nabizenymi nemovitostriini cena takového pozemkii0,- K&/m?,

b) v pripad, Ze o pevod takového pozemku pozada kupujici az pote, oobgly
nemovitosti na zakladnabidky jiz prodany, e mu byt pednEtny pozemek prodan
po schvéaleni Zastupitelstvem ¢gta Ribor za cenu platnou (tj. schvéalenou
Zastupitelstvem ®gsta Ribor) v dok& podéani jeho Zadosti o prode;.

7. Vysledna prodejni cena, tj. cena za bytowyndnebo jednotku, detrg zasta¥ného
pozemku a pozeniktvoricich jeden funéni celek s bytovym domem, se zaokrouhli na
celé stokoruny.

8. Ostatni naklady spojené s prodejem bytovéhnouldytuci nebytového prostoru hradi
prodavajici, s vyjimkou poplalkza owrovani podpig na stra kupujiciho, které hradi
kupujici.

6/8 pravidla pro prodej doim
8.ZM — 13.207



VII. Platebni podminky

1. Kupni smlouva bude sepsana a podepsana do 60 &alésid dii od schvaleni
konkrétniho nabyvatele Zastupitelstverssta Ribor.

2. Kupni cena v pripadé prodeje domu jako celkua zasta¥neho pozemkuje splatna
nejpozdiji do 60 dri ode dne podpisu kupni smlouvy.

3. Kupni cena pripadé prodeje podle zakona 72/1994 Shb ve zrni pozdjSich gedpisi,
je splatna nejpozii do 60 dri ode dne podpisu kupni smlouvy.

4. Ostatnim Zadati#i bude do 14 pracovnich @invracena jistina v hotovosti nebo odeslana
bankovnim pikazem.

5. Navrh na vklad z#my vlastnického prava bude podan k 1. dni naslethgintsice po
uhrazeni kupni ceny od vSech kupujicich v do#ha za vSechny jednotky v dor&

VIII. Ostatni ujednani v kupni smlouvé

1. Budouci nabyvatel domu nebo jednotek bude povirtemzjt vSechna i n@vzapisovana
vécna lfemena s nimi souvisejici.

2. Budouci nabyvatel domu nebo jednotek bude dalengovigevzit také vSechna prava
a povinnosti vyplyvajici z uzagnych najemnich smluv.

IX. DalSi ustanoveni

1. Zvetejnénim nabidky prodeje domufipadré jednotek na fedni desce MU se - mimo
piipady najemnich smluv navazujicich nédvd schvélené dohody o $n¢ bytovych
jednotek - zastavuje projednavani a uzavirani novgéjemnich smluv na uzivani
bytovych, nebytovych a ostatnich prostor v tornaomé

2. Po uzévrce g@ijimani zadosti, pap akceptace zZadosti neni mozné wdonych domech
provadt smeny bytovych jednotek.

3. V prab¢hu prodeje bytového fondu nebudou povolovany staivapravy, pi kterych by
dochazelo ke zt3Seni byl nebo ke zréen¢ uzivani stavby.

4. Po dobu prodeje bytového fondu, tj. od d@mni pisemné nabidky k prodeji domu nebo
jednotky do dne podani kupni smlouvy na vklad prdeakatastru nemovitosti, budou
v jednotlivych domechki bytech provadny pouze nezbytné udrzovaci prace.

5. Fyzické gedani nemovitosti, detné dokladoveé ¢asti zajisti spravce bytového fondu.
VesSkerou dokumentaci vztahujici se k prodavanym awtimstem je spravce bytového
fondu, pop. jim urena osoba, povinenighat novému majiteli nejpogi do 10
pracovnich dit od podani navrhu na 2mu vlastnickych prav do katastru nemovitosti.
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6. Vyjimky z ustanovenidhto Pravidel schvaluje Zastupitelstvésta Ribor.

X. Zavéreénda ustanoveni

Pravidla nabyvaji &innosti dnem:  13. 9. 2007

V Ptibofe dne : 14.9.2007

Ing. MilanStrakos V.I. Ing. Bohuslav Mar v.r.
starosta gsta mistostarosta

Vyswvétlivka : 1) Zakon o vlastnictvi bt
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